РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РЕСПУБЛИКА ХАКАСИЯ

ОРДЖОНИКИДЗЕВСКИЙ РАЙОН

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  
ГАЙДАРОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА                                                         

п. Гайдаровск

01 ноября 2018 г.                                                                                         № 15 
 Решение
О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Гайдаровский сельсовет Орджоникидзевского района Республики Хакасия, утвержденные

решением Совета депутатов Гайдаровского сельсовета от 28.12.2016 №18 
В целях  приведения нормативных правовых актов Совета депутатов Гайдаровского сельсовета в соответствие с действующим законодательством, в соответствии с Уставом, Совет депутатов   Гайдаровского сельсовета    
 р е ш и л: 
1.В связи с ошибочным внесением данных в статью 25 Градостроительные регламенты. Жилые зоны. Таблица 1. от 28 октября 2016г Решение № 18 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Гайдаровский сельсовет Орджоникидзевского района Республики Хакасия (Далее- Правила), внести следующие содержания. 

1.1  Статью 25. Правил изложить в следующей редакции:

        Статья 25
Градостроительные регламенты. Жилые зоны
Ж1с
Зона существующей застройки индивидуальными жилыми домами

Ж1п
Зона перспективной застройки индивидуальными жилыми домами

1
Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья с низкой плотностью застройки, посредством преимущественного размещения отдельно стоящих одноквартирных домов не выше двух этажей с приквартирными участками, блокированных жилых двухсемейных и многосемейных домов не выше двух этажей с приквартирными участками, при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2 Виды разрешенного использования принимать согласно таблице 1

Таблица 1

	№
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	Максимальный процент застройки (%)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.Основные виды разрешенного использования

	1.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1
	мин.- 100 кв.м 

макс. - 4000 кв.м
	60

	1.2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1
	мин.- 100 кв.м 

макс. - 4000 кв.м
	75

	1.3
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2
	мин.- 100 кв.м 

макс. - 4000 кв.м
	60

	1.4
	Блокирован-ная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3
	мин.- 100 кв.м 

макс. - 4000 кв.м
	75

	
	
	
	
	
	

	1.5
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.Условно разрешенные виды использования:


	
	

	2.1
	Обслужива- ние жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования указанными в строке 1.1-1,4, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны


	2.7
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.2
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, без возможности размещения автомобильных моек
	2.7.1
	мин.- 30 кв.м 

макс. - 120кв.м
	80%

	2.3
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.4
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.5
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.6
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	мин.- 100 кв.м. 

макс. – 10 000 кв.м
	50

	2.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7
	мин.- 1400 кв.м 

макс. – не устанавливается
	50

	2.8
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.9
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 указанном в настоящей таблице
	6.8
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.10
	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1
	мин.- не устанавливается

макс. –1500 км.в
	не устанавливается

	2.11
	Ведение садоводства
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений
	13.2
	мин.- не устанавливается

макс. –1500 км.в
	не устанавливается

	2.12
	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2
	не устанавливается
	не устанавливается

	2.13
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5
	не устанавливается
	не устанавливается

	3.Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними)



	3.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0
	не устанавливается
	не устанавливается

	3.2
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 указанных в настоящей таблице
	6.8
	не устанавливается
	не устанавливается

	3.3
	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9
	не устанавливается
	не устанавливается

	3.4
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5
	не устанавливается
	не устанавливается


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства зон жилой застройки:

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь принимать согласно таблице1

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:


расстояние от границ землевладения до строения, а также между строениями:

2.1)
между фронтальной границей участка и основным строением – до 10 м;

2.2)
расстояние от основного строения до:

-
красной линии улицы не менее чем 5 м;

-
красной линии проездов не менее чем 3 м;

2.3)
расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;

2.4)
от границ соседнего участка до:

-
основного строения – не менее 3 м;

-
хозяйственных и прочих строений – 1 м;

-
до постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

-
открытой стоянки – 1 м;

-
отдельно стоящего гаража – 1 м;

-
стволов высокорослых деревьев – 4 м;

-
стволов среднерослых деревьев – 2 м;

-
кустарников – 1 м;

2.5)
расстояние от гаража и хозяйственных построек до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, не менее 6 м;

2.6)
расстояние между хозяйственными постройками должно быть не менее 2 м; 

2.7)
в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

а)
хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м;

б)
сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома: одиночные или двойные - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев для скота не должна превышать 800 м2;

в)
противопожарные расстояния между жилыми зданиями следует принимать по таблице 1* СНиП 2.07.01-89* в зависимости от степени огнестойкости зданий;

2.8)
допускается блокирование хозяйственных построек по границам земельных участков, при условии согласия домовладельцев и при устройстве брандмауэрных (противопожарных) стен.

Примечания:

а)
расстояния измеряются до наружных граней стен строений;

б)
допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;

2.9)
ширина земельного участка должна быть не менее 20 м;

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

3.1)
для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

3.2)
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

3.3)
исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимать согласно таблице1.

5) Иные параметры разрешенного строительства

5.1)
вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

5.2)
ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

5.2)
требования к ограждению земельных участков:

        
Ограждение палисадов служат для ограничения свободного доступа со стороны улицы к жилому дому ( по фасаду), является элементом благоустройства улицы и относятся к землям общего пользования. Глубина палисада допускается не более 4м, ограждения могут быть выполнены высотой до 1,5 метров, конструкция забора должна быть «прозрачная» с возможностью обзора участка.
Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор): 

- вдоль улиц и проездов –3,0 м.

- между соседними участками –2,0 м

Минимальная высота конструкций, ограждающих участок по периметру - не менее 1,5 м. 

5.3)
устройство и сооружение колодцев и каптажей родников, используемых для хозяйственных нужд и питьевого водоснабжения, выполняется на основании разрешения и регламентируется санитарными правилами:

-
колодцы следует размещать на расстоянии не менее 50 м от туалетов (уборных), выгребов, сетей канализации;

-
выше по потокам возможных источников загрязнения, на не затапливаемых территориях;

-
в центре участка обслуживания и не далее 100 м от жилищ потребителей воды;

-
колодцы должны быть оборудованы влаго–грызуно-непроницаемыми крышками;

-
вокруг колодца делается замок из глины или из суглинка на глубину 2 м, выполняется отмостка шириной 2 м;

-
верхняя часть колодца располагается на высоте не менее 0,8 м от поверхности земли;

5.4)
требования к размещению, устройству и содержанию дворовых уборных (туалетов) и выгребов:

-
должны быть удалены от жилых зданий, детских учреждений, школ, площадок для игр детей и отдыха населения на расстояние не менее 20 и не более 100 метров. На территории частных домовладений расстояние от дворовых уборных до домовладений может быть сокращено до 6 метров;

-
в условиях децентрализованного во доснабжения дворовые уборные, выгреба должны быть удалены от местных скважин на расстояние не менее 50 м;

-
дворовая уборная должна иметь надземную часть и утепленный выгреб, при этом надземную часть сооружают из плотно пригнанных материалов (досок, кирпичей, блоков и т.д.);

-
выгреб должен быть водонепроницаемым;

-
глубина выгреба зависит от уровня стояния грунтовых вод. Не допускается наполнение выгреба нечистотами выше чем до 0,35 метра от поверхности земли;

-
помещения дворовых уборных должны содержаться в чистоте. Уборку их следует производить ежедневно, не реже одного раза в неделю помещение необходимо промывать горячей водой с дезинфицирующими средствами.

5.5)
минимальное расстояние от выгреба до жилого дома – 3 м, до септика – 5 м, до колодца – 50 м;

5.6)
при дровяном и угольном отоплении усадебных жилых домов следует устраивать пристроенный к хозблоку навес для хранения топлива площадью 10-12 м2 с защитными решетчатыми стенами;

5.7)
подъезды и въезды с прилегающих дорог на придомовые участки осуществляются путем устройства черезкюветных мостиков. Мостки устраиваются - путем укладки ж/б плит на бетонную основу, укладки металлической переливной трубы диаметром 300-500 мм (труба укладывается в бетонные оголовки или оголовки, устроенные из облицовочного керамического кирпича). Ширина мостка должна быть не менее 3,5 м.

Не допускается устройство мостков из горбыля и другой древесины, а также использование в качестве оголовков переливных труб автомобильных покрышек;

5.8)
нормы парковки:

-
для блокированного двухсемейного и многосемейного жилого дома - 
1 машиноместо на жилую единицу;

5.9)
собственник или арендатор земельного участка, отведенного под жилой дом, обязан поддерживать в надлежащем виде озеленение и благоустройство придомовой территории и кюветной части дороги (от линии застройки до проезжей части): содержание газонов, палисадников, подъездных путей, разбивка клумб, чистка кюветов;

5.10)
запрещается складирование мусора на придомовой территории и в кюветной части дорог, а также запрещается посадка огородных растений на придомовой территории. Мусороудаление путем вывоза мусора от площадок с контейнерами;

5.11)
собственник или арендатор земельного участка обязан принять меры к обеспечению устройства выезда с земельного участка до дороги тем же покрытием, каким покрыт участок автомобильной дороги;

5.12)
запрещается выполнение вертикальной перепланировки придомовой территории без предварительного выполнения плана благоустройства, согласованного с уполномоченными органами;

5.13)
запрещается использование индивидуальных жилых домов под дачи и для временного сезонного проживания;

5.14)
при возведении любых построек должны соблюдаться противопожарные расстояния между постройками, расположенными на одном и соседних участках в зависимости от степени огнестойкости возводимых построек;

5.15)
размещение бань, саун допускается при условии канализования стоков;

5.16)
не допускается размещение жилых домов на земельном участке со стороны хозяйственных проездов;

5.17) возможно отделение части жилого помещения для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства), при этом перед входом в нежилое помещение необходима парковка для транспортных средств, и вход в нежилое помещение должен быть изолирован  от жилой части помещения;

5.18)
размещение СТО (ремонтных мастерских, моек автотранспорта) во встроенных, встроено-пристроенных объектах индивидуальной жилой застройки запрещено;

5.19)
размежевание земельного участка, повлекшее за собой нарушение требований действующего законодательства Российской Федерации, Республики Хакасия, нормативных правовых актов органов местного самоуправления Орджоникидзевского района, Гайдаровского сельсовета и настоящих Правил, запрещено;

5.20)
высоту дымовых труб, размещаемых на расстоянии, равном или большем высоты сплошной конструкции, выступающей над кровлей, следует принимать:

-
не менее 500 мм - над плоской кровлей;

-
не менее 500 мм - над коньком кровли или парапетом при расположении трубы на расстоянии до 1,5 м от конька или парапета;

-
не ниже конька кровли или парапета - при расположении дымовой трубы на расстоянии от 1,5 до 3 м от конька или парапета;

-
не ниже линии, проведенной от конька вниз под углом 10° к горизонту, - при расположении дымовой трубы от конька на расстоянии более 3 м.

Дымовые трубы следует выводить выше кровли более высоких зданий, пристроенных к зданию с печным отоплением. Высоту вытяжных вентиляционных каналов, расположенных рядом с дымовыми трубами, следует принимать равной высоте этих труб.

5.21) 
В  случае,  если  по  инициативе  правообладателей  земельных  участков 

         осуществляются  разделение  земельного  участка  на  несколько  земельных  участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных  участков,  размеры  образованных земельных  участков  не  должны  превышать предусмотренные  градостроительным  регламентом  максимальные  размеры  земельных участков  и  не  должны  быть  меньше  предусмотренных  градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков.  Обязательным  условием  разделения  земельного  участка  на  несколько  земельных участков является наличие подъездов к каждому образованному земельному участку. 

5.22) 
Объединение  земельных  участков  в  один  земельный  участок  допускается  только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования на информационных стендах и опубликованию в Сети Интернет.
Глава Гайдаровского сельсовет                                            М.С. Шевченко
