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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

РЕСПУБЛИКА  ХАКАСИЯ

ОРДЖОНИКИДЗЕВСКИЙ РАЙОН

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ САРАЛИНСКОГО  СЕЛЬСОВЕТА
РЕШЕНИЕ    

19 февраля 2018г                                                                           №  3
                                                         с. Сарала                                      

Об утверждении Положения о порядке определения 
размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Саралинского  сельсовета
В соответствии со статьями 153-156 Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании Устава муниципального образования Саралинский сельсовет Орджоникидзевского района Республики Хакасия, Совет депутатов Саралинского  сельсовета  р е ш и л:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке определения размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Саралинского сельсовета.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня принятия  и подлежит обнародованию путем размещения на информационных стендах и размещению на информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

Глава Саралинского сельсовета                                               А.И. Мельверт  

Приложение 

к решению Совета депутатов 

Саралинского сельсовета 

от 19 февраля 2018г. № 3  

ПОЛОЖЕНИЕ 
О ПОРЯДКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ 
ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА И ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА 

САРАЛИНСКОГО  СЕЛЬСОВЕТА
Статья 1. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», с целью определения размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Копьевского сельсовета (далее - плата за наем).

2. Плата за наем жилого помещения - плата, взимаемая собственником жилья с нанимателя жилого помещения по договору социального найма жилого помещения, является доходом собственника жилья от предоставления жилого помещения в наем.

3. Размер платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений определяется исходя из занимаемой общей площади  (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат)  жилого помещения.

4. Размер платы за наем устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома с применением повышающих и понижающих коэффициентов к базовой ставке по оплате за наем.

5. Плата за наем не взимается с граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных в установленном порядке аварийными и непригодными для проживания, жилых помещениях в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.

6. Плата за наем вносится нанимателями жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.
7. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносят плату за наем наймодателю этого жилого помещения. 

Статья 2. Методика расчета ставок платы за наем жилых помещений

1. Определение базовой ставки платы за наем жилого помещения производится исходя из среднего размера амортизации на полное восстановление жилищного фонда.

При расчете базовой ставки платы за наем жилого помещения используется классификация жилых зданий по группам и нормы амортизационных отчислений в соответствии с «Едиными нормами амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», утвержденными Постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 № 1072.

При этом весь муниципальный жилищный фонд подразделяется на две группы жилых зданий по капитальности:

1 группа - жилые здания с кирпичными и с крупнопанельными стенами;

2 группа - жилые здания со стенами смешанными, деревянными, рублеными или брусчатыми.

В каждой группе зданий по капитальности определяется норматив отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади жилого здания в месяц.

Данная величина определяется по формуле:

          Б x N

    А = -----------, где

         12 x 100

А - средний размер ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв. м общей площади (в рублях);

Б - средняя балансовая стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

12 - количество месяцев в году;

N - годовая норма амортизационных отчислений (в процентах) на полное восстановление зданий по каждой группе капитальности составляет:

1 группа - 0,7 процента;

2 группа - 2,0 процента.

2. Базовая ставка платы за наем жилого помещения рассчитывается по формуле:

          А  x S  + А  x S  + А  x S  + А  x S + А  x S

           1    1    2    2    3    3    4    4   5    5

    Н  = ------------------------------------------------, где

     б                 S  + S  + S  + S  + S

                        1    2    3    4    5

    Н  - базовая  ставка  платы  за  наем  в  расчете  на  1 кв. м в месяц;

     б

    А , А , А , А , А  - средний размер амортизационных отчислений по каждой группе зданий;
     1   2   3   4   5

     S , S , S , S , S  - общая   площадь  жилых  зданий  по каждой группе зданий.

     1   2   3   4   5

3. При расчете размера платы за наем жилого помещения применяются следующие корректирующие коэффициенты:

3.1. Коэффициенты качества, благоустройства и месторасположения жилого дома (К), которые учитывают:

	1. Коэффициент удаленности от центра

	- улицы: 
с.Сарала :

ул. Партизанская № 44-45

	1,0

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	2. Коэффициент, учитывающий материал стен
	

	- кирпичный
	1,0

	- панельный
	0,9

	- деревянный
	0,8

	3. Коэффициент, учитывающий этажность
	

	- 1-й этаж в многоэтажном доме
	0,9

	           4. Коэффициент, учитывающий год постройки (износ)
	

	- с 30-х до 50-х годов 

- с 50 до 70 годов 

- с 70 до 2000 годов 

- с 2000 года 
	0,7
0,8
0,9
1,0

	5. Коэффициент наличия теплоснабжения
	

	- наличие
	1,0

	- отсутствие
	0,8

	6. Коэффициент,  учитывающий наличие горячего водоснабжения
	

	- наличие
	1,0

	- отсутствие
	0,8

	7. Коэффициент, учитывающий наличие канализации
	

	- наличие
	1,0

	- отсутствие
	

	8. Коэффициент, учитывающий наличие питьевого водоснабжения в доме
	

	- наличие
	1,0

	- отсутствие
	0,8


Статья 3. Расчет платежей населения за наем

Размер платы за наем жилых помещений определяется исходя из размера базовой ставки платы за наем с применением корректирующих коэффициентов и расчетной площади жилого помещения.

     Н = Н  x К  x К  x К  x К  x К  x К  x К  x К  x К     x S,

          б    1    2    3    4    5    6    7    8    зоны

где

     Н - размер платы за наем (руб.);

     Н - базовая ставка платы  за  наем  в расчете 1 кв. м в месяц (руб.);
      б

К - корректирующие коэффициенты;

S - расчетная площадь жилого помещения (кв. м).

Расчет платы за наем отдельных квартир производится исходя из общей площади занимаемой квартиры.

Расчет платы за наем отдельных комнат в общежитиях производится исходя из жилой площади комнат.

Глава Саралинского сельсовета                                      А.И. Мельверт
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